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و  اعتمادسازى  پى  در  تسهيلگرى  دفتر  به  مردمى  مراجعات 
بسترسازى كه توسط دفتر تسهيلگرى در محله چوگيا صورت مى 
گيرد رو به افزايش مى باشد و اين نمايانگر تفكر بالا ساكنين در زمينه 

نوسازى بافت فرسوده مى باشد.
مذاكرات  جهت  در  مراجعات  اين  بيشتر  كه  است  ذكر  به  لازم 
تجميع پلاك ها و اخذ مجوز جهت نوسازى در محله صورت گرفته 

است.

با توجه به ضرورت تجميع در محله چوگيا و تقسيم بندى محله 
به بلوك هايى كه امر نوسازى را تسهيل مى كند سعى بر آن شده تا 
روزانه از مالكين هر پلاك جهت آشنايى با شرايط و روند نوسازى 

دعوت به عمل آيد.
 بلوك هايى كه در آذر ماه و دى ماه دعوت شده و مى شوند:
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مراجعات  مردمى:مراجعات  مردمى:

پرسش از شما ، پاسخ از ما
 س: تفاوت سند رسمى و سند عادى چيست؟

ج: طبق قانون سند هر نوشته اى است كه در  مقام دعوى يا دفاع قابل استناد باشد.
كه خود بر دو نوع است: سند رسمى ،سند عادى

سند رسمى عبارت است از اسنادى كه در اداره ثبت اسناد و املاك يا دفاتر اسناد 
رسمى ثبت شده باشند.

ــنادى كه خارج از اداره ثبت اسناد واملاك  يا دفاتر  ــند عادى عبارت است اس س
اسناد رسمى تنظيم مى شوند. 

ــند ناميده مى  ــناد مذكور را دارانباشــد ،املاك فاقد س املاكى كه هيچ يك از اس
شوند. 

 س: ملك ما فاقد سند رسمى مى باشد و قصد نوسازى داريم چه راهكارى 
در اين مورد ارائه مى نمائيد؟

ــاختمان هاى فاقد  ــق ماده 1قانون تعيين تكليف وضعيت ثبتى اراضى و س ج: طب
سند رسمى،  املاكى كه فاقد سند هستند در صورتى كه داراى سابقه ثبتى به نام 

اشخاص باشند مى توانند از طريق مراجعه به درگاه الكترونيكى سازمان ثبت اسناد 
و املاك كشور به نشانى  www.ssaa.ir  در خواست صدور سند مالكيت نمايند.

ــازى ونوسازى بافتهاى   لازم به ذكر اســت طبق ماده 9قانون حمايت از احياء بهس
ــوده و ناكارآمد شهرى «به منظور حل وفصل اختلافات ومشكلات مربوط به  فرس
املاك و اراضى واقع در طرحهاى مصوب  احياءبهسازى و نوسازى اعم از فاقد سند ، 
ــاير اختلافات وتعيين تكليف وضعيت اين گونه  بلا صاحب و مجهول المالك و س
ــناد و املاك محل  املاك ، وفق ضوابط ومقررات مربوط ، هيأتى در اداره ثبت اس
تشكيل مى شود و با رعايت ضوابط ومقررات مورد عمل نسبت به موضوع رسيدگى 

و با رأى قاضى عضو هيأت اتخاذ تصميم خواهد نمود.»
س: ملك ما داراى تخلف در ساخت و ساز مى باشد در صورتى كه در 

نوسازى شركت كنيم استثنايى قائل مى شويد؟
ــرده اند در  ــژه اى جهت پلاك هايى كه در تجميع شــركت ك ج:  تســهيلات وي

كميسيون ماده 100 شهردارى منطقه يك در نظر گرفته  مى شود.

اى  واقعه  يا  رويداد  يك  بحران، 
و  جانى  هاى  آسيب  با  كه  است  ناگهانى 
مادى گسترده همراه بوده و يا زمينه بروز 
اينگونه آسيب ها را به وجود مى آورد و 
در  و  است  فورى  اقدامات  انجام  نيازمند 
 ، عاجل  اقدامات  افتادن  تأخير  به  صورت 
واقعه بروز يافته به فاجعه تبديل مى گردد.

اگربه گذشته هاى خيلى دور بازگرديم 
طبيعت  با  كه  اوليه  بشر  كه  بينيم  مى 
غارها  و  ها  جنگل  در  و  بوده  تر  هماهنگ 
سوانح  به  نسبت  است  كرده  مى  زندگى 
كمترى  پذيرى  آسيب  زلزله  مانند  طبيعى 
زندگى  راه  تنها  اكنون  هم  و  است  داشته 
نمودن  لحاظ  و  طبيعت  با  هماهنگى  ايمن، 
نيروهاى طبيعى ناشى از زلزله ، باد و سيل 
و.........در طراحى سازه ها مى باشد .سوانح 
طبيعى (بويژه زلزله) كه اغلب خاموش و در 

عين حال بالقوه مستعد ايجاد آسيب هستند ، 
به طور متوسط سالانه بيش از 150/000 
ميليارد   140 از  بيش  و  انسانى  تلفات  نفر 
دلار خسارت مالى در سراسر جهان به بار 

مى آورند. 
در كنار عوامل طبيعى ، عوامل انسانى 
نيز در تشديد تلفات (جانى و مالى) مؤثرند كه 
يكى از مهمترين اين مسائل از بعد كالبدى ،
هاى بافت  و  باشد  مى  بناها  پذيرى  آسيب 
فرسوده كه  يكى از آسيب پذيرترين بافت 
هاى شهرى هستند هر لحظه از بروز چنين 

خطرى در اضطرابند.
سال  در  بم  زلزله  در  مثال  عنوان  به 
1382 ،42/000 نفر كشته و چندين برابر 
درصد  بر80  بالغ  تخريب  اثر  در  و  زخمى 

ساختمان ها از بين رفتند.
همه  در  كالبدى  پذيرى  آسيب  اين   
شهرهاى ايران(بطور كم يا زياد) وجود دارد. 
بطورى كه آمارها نشان مى دهد اغلب 
 5/5 زلزله  يك  برابر  در  كشور  شهرهاى 

ريشترى آسيب پذير هستند.
(به  ساكنان  مالى  وضعيت  همچنين 

سازى  مقاوم  بر  تأثيرگذار  عامل  عنوان 
بناها) ، كميت و كيفيت معابر(تنگى معابر)و 
جمعيت بالاى خانوار در كنار آسيب پذيرى 
كالبدى در افزايش خطرهاى جانى مزيد بر 

علت هستند.
مديريت  وظايف  مهمترين  از 
راستاى  در  بحران  مديريت   ، شهرى 
مبناى  بر  بحران  سوء  آثار  كاهش 
كه  اى  گونه  به  است  فاجعه  از  پيشگيرى 
، اصولى  مبناى  يك  بر   ، بحران  مديريت 
از  پيشگيرى   ، خطرپذيرى  تحليل   : شامل 
وقوع  از  آن(قبل  برابر  در  آمادگى   ، فاجعه 
بحران) ، كمك هاى اضطرارى (حين وقوع 
بحران)  وقوع  از  (پس  بازسازى  و  بحران) 

صورت مى گيرد.
هاى  كمك  هزينه  كه  آنجا  از 
بازسازى  و  بحران  وقوع  حين  اضطرارى 
پس از وقوع بحران به مراتب پر هزينه تر از 
رعايت اصول پيشگيرى مى باشد و همچنين 
غيرقابل  بعضاً  بحران  وقوع  از  بعد  حوادث 
بحران  مديريت  حوزه  .تلاش  هستند  جبران 

مى بايست بر پيشگيرى متمركز گردد. 
بدينگونه است كه مى توان بدون خطر 
جانى و مالى از حوادث طبيعى عبور نمود و 
بلاياى طبيعى را فقط، عوامل طبيعى خواند.
 سيد محمد على سخايى
دانشجوى كارشناسى ارشد مديريت شهرى

بازديد دكتر منصور مصلى نژاد به عنوان مشاور ژئوتكنيك دفتر تسهيلگرى محله چوگيامديريت بحران و نگرش آن به بافت فرسودهمديريت بحران و نگرش آن به بافت فرسوده
 و توضيحات ايشان در خصوص وضعيت زمين شناسى و ژئوتكنيكى  اين محله 

از ديگر مشكلات بافت ، امكان وجود  حفره و غارهاى 
كارستيك(Karstic) ناشى از انحلال تدريجى بافت آهكى در 
الارضى  تحت  بزرگ  هاى  حفره  ايجاد  و  زيرسطحى  هاى  آب 
و  زمين  سطح  به  آنها  بودن  نزديك  صورت  در  باشد.  مى 
بارگذارى ناشى از سازه هاى سنگين امكان تخريب سقف حفره 

و ايجاد پديده Sink Hole  يا فرورانش وجود دارد.
عمليات  توسط  بايد  زيرزمينى  هاى  غار  يا  ها  حفره  اين 

گردند. اصلاح  امكان  صورت  در  و  شده  رديابى  ژئوتكنيك 
پارامترهاى  شرايط  و  شناسى  زمين  بافت  رسد  مى  نظر  به 
و  بستر  مقاومت  بالاى  ظرفيت  آن  دنبال  به  و  ژئوتكنيكى 
موجب  تواند  مى  منطقه  در اين  زلزله  ضرايب  كاهش  همچنين 

كاهش نسبى هزينه هاى  اسكلت و فونداسيون سازه شود.
ساخت  در  گذارى  سرمايه  تواند  مى  فوق  گيرى  نتيجه   
و  كرده  جذابتر  محله  اين  در  را  مرتبه  بلند  هاى  سازه  سازِ  و 

دفتر  حمايت  با  كه  عمرانى  و  ساختمانى  هاى  طرح  توسعه  با 
تسهيلگرى محله چوگيا با سرعت مطلوبى در حال پيگيرى مى 
سرمايه  اقبال  و  نظر  مورد  اى  ويژه  صورت  به  منطقه   ، باشد 
گذاران  قرارگيرد و فضايى ايمن و زيبا را براى ساكنين محترم 

اين بافت ايجاد نمايد.
 دكتر منصور مصلى نژاد 
دكتراى ژئوتكنيك

 شرايط مختلف درزه ها

بررسى تيپ خاك محله
به  عمدتاً  چوگيا  محدوده  الارضى  تحت  بافت 
صورت سنگ بستر آهكى بدون ترك تا بسيار خردشده 
مى  متفاوت  محل  موقعيت  به  بسته  كه  بوده  هوازده  و 
توده  مهندسى،  مختلف  هاى  بندى  طبقه  نظر  از  و  باشد. 
قرار  ضعيف  تا  خوب  نسبتاً  هاى  رده  بين  سنگى  هاى 
از  حاصل  منطقه  بافت  ژئوتكنيكى  دارند.پارامترهاى 
محدوده  از  مختلف  پروژه   10 ژئوتكنيكى  مطالعه 
و  مترى   30 گمانه   10 شامل  گمانه،   نظر(20  مورد 
منطقه  سنگ  كه  دهد  مى  نشان  مترى)   20 گمانه   10
تك  دارد.مقاومت  قرار  خوب  نسبتاً  هاى  سنگ  رده  در 
متوسط300  بطور  حاصله  هاى  مغزه  متوسط  محورى 
ها درزه  فاصله  باشد.  مى  مربع  متر  سانتى  بر  كيلوگرم 

 حدوداً 70 سانتى مترو سطح درزه ها بسيار هوازده و زبر است. 
سطح آب زيرزمينى پايين تر از 50 متر مى باشد. از نظر اين طبقه 
بندى نيز ساختگاه سنگى منطقه عمدتاً در كلاس III و يا سنگ 

مى  قرار  خوب  نسبتاً 
لرزه  نظر  نقطه  گيرد.از 
خيزى عمومى ، بر اساس 
استاندارد  سوم  ويرايش 
تحقيقات  مركز   2800

ساختمان و مسكن ، منطقه از نظر خطر نسبى در پهنه با خطر 
نسبى نسبتاً زياد قرار دارد. به نظر مى رسد بر اساس عمق 
حفارى هاى صورت گرفته در بافت منطقه و آزمايش هاى 
انجام شده و مقايسه آنها با شرايط ارائه شده در آيين نامه 
فوق، ساختگاه مورد اشاره عمدتاً در رده I يا  II قرارمى گيرد.

از مشكلات عمده ژئوتكنيكى اين بافت مى توان به امكان 
وجود شيب لايه ها به سمت روبرو و امكان لغزش لايه هاى 
سنگى اشاره كرد؛ كه در اينصورت بايد پايدارى ترانشه هاى

 منطقه مد نظر قرار گيرد.

فراخوان دعوت به همكارى

مهلت ثبت نام :تا 15دى ماه هر روز ساعت 8 الى 14

از كليه مهندسين،  استادكاران و كارگران ساختمانى ساكن در محله چوگيا براى معرفى به پروژه هاى در حال احداث محله 
دعوت به عمل مى آيد جهت ثبت نام به دفتر تسهيلگرى محله چوگيا مراجعه نمايند.


